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1.2. Oswiadczenie projektanta

OSWIADCZENIE

Dla projektu zagospodarowania terenu pn.: ,,DOKUMENTACIA REMONTU BUDYNKU
KOMUNALNEGO PRZY UL. KATOWICKIEJ 22 W KAMIENNEJ GORZE”

Na podstawie art.34 ust. 3d pkt 3ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 1994

Nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi zmianami)
OSWIADCZAM

ze projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz

zasadami wiedzy techniczne;.

Branza Projektant

— Budowlana Wojciech Czerwinski

podpis i pieczatka

Watbrzych 14.04.2026r.



2. Podstawa i zakres opracowania
Podstawe merytoryczng opracowania stanowig:

— Umowa z inwestorem

— Mapa zasadnicza i ewidencyjna 1:100
— Wizja lokalna

— Uzgodnienia z inwestorem

— Obowiagzujace normy i przepisy

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku komunalnego przy ul. Katowickiej 2
w Kamiennej Gorze wraz z dociepleniem $ciany tylnej, dociepleniem wewnetrznym miedzy

krokwiowym dachu oraz zmiang sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych.

3. Lokalizacja i istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Obiekt  zlokalizowany jest w Kamiennej Goérze przy ul. Katowickiej 8
(identyfikator dziatki: 020701_1.0007.177/1). Inwestycja obejmuje dziatke
020701_1.0007.159.

Na dziatce posadowiony jest dwupietrowy budynek mieszkalny dwupoziomowym poddaszem
niepodpiwniczony. Budynek posadowiony w granicy ostrej sciang frontowa i szczytowg prawa.
W czesci potudniowo wschodniej dziatki znajduje sie parterowy budynek gospodarczy, nie
objety przedmiotem projektu. Wejscie do budynku pryz scianie frontowej. Obszar
niezabudowany nawierzchnia biologicznie czynna. Dziatka niegrodzona. W granicy ostrej
nieruchomosci czesci potudniowo — schodniej posadowiono mur oporowy kamienny, nie
objety opracowaniem. Budynek jest wyposazony w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno —

kanalizacyjna.

W zakresie zagrozenia powodziowego budynek jest objety obszarem szczegélnego zagrozenia

powodzig w wysokosci 1% (1 raz na 100lat).



4. Projektowane zmiany w zagospodarowaniu dziatki

Inwestycja nie wptywa na zmiane zagospodarowania dziatki. Projektowane prace prowadzone
na zewnatrz dotycza wykonania ciezkiej izolacji pionowej i poziomej scian fundamentowych,
remontu elewacji, dachu i wykonania nowych przewodéw kominowych, docieplenia sciany
tylnej oraz wymiany stolarki okiennej drewnianej. Prace wewnatrz dotyczg remontu klatki
schodowej, instalacji wewnetrznych elektrycznej, gazowej i wodno — kanalizacyjnej,
uporzadkowania przewodéw kominowych oraz zmiany sposobu ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowej z opatu statego na gazowe wraz z niezbednymi pracami

towarzyszacymi.

5. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu, wymagany na podstawie art. 20. ust. 1. pkt. 1c w zwigzku z art.
3 pkt. 20 Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U.2024.725 z dn. 14-05-2024r.) okre$lony na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynku i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 z dnia 09-06-2022r. z pézn. zm.) obejmuje nieruchomosci: Kamienna Goéra,

ul. Katowicka 22 identyfikatorze dziatki: 020701 1.0007.177/1 oraz dziatke drogowg o

identyfikatorze: 020701_1.0007.159.

6. Obszar zabytkowy

Przedmiotowy budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Kamiennej Gory.

Wytyczne w zakresie ochrony wg. pkt. 7.



7. Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu
tego terenu wynikajacych z aktéow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu

Budynek jest objety ochrong na podstawie zarzadzenia nr 386/2018/WM Burmistrza Miasta
Kamienna Géra z dnia 31-12-2018r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla

miasta Kamienna Géra (dalej GEZ).

Inwestycja jest réwniez objeta zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (dalej MPZP) na podstawie uchwaty nr L1I/348/18 Rady Miejskiej w Kamiennej
Goéra z dnia 26 listopada 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Katowickiej w Kamiennej Goérze. Obszar MW-2, zabudowa

wskazana do zachowania.

Wg. GEZ wskazuje sie na opis elementéw chronionych stanowigcych najbardziej cenne

elementy danego obiektu:

e Bryta obiektu i forma dachu;

e Kompozycja ceglanej elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworéw, z
tynkowanymi dekoracyjnymi ptycinami. Profilowane skrajne pola kompozycji elewacji
w parterze z boniowaniem oraz boniowane naroza i pilastry. Profilowany gzyms,

miedzy kondygnacyjny i pod okapem;
Na podstawie MPZP:

e zabudowe istniejgcq oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje sie za
element kompozycji przestrzennej i ustanawia sie dla niej wymodg zachowania jej
uktadu przestrzennego w zakresie wysokosci zabudowy i jej uktadu dachow;

e Dla zapewnienia petnej ochrony obiektéw, dla ktérych ustanowiono ochrone
konserwatorskg — nalezy dazy¢ do:

o zachowania lub odtworzenia historycznej bryly, rzutu i uktadu dachu,
odtworzenia historycznej kompozycji i wystroju elewacji, w tym ksztattu,
rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw;

o odtworzenia, uzupetnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych

elementow wystroju i kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych;



o odtworzenia historycznej faktury i kolorystyki tynkéw, odtworzenia

historycznego wygladu zewnetrznego stolarki okiennej i drzwiowej;
e obiekt nr 22 przy ul. Katowickiej:

o bryta obiektu, forma dachu;

o kompozycja ceglanej elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworéw
z tynkowanymi dekoracyjnymi ptycinami;

o profilowane skrajne pola kompozycji elewacji w parterze z boniowaniem oraz
boniowane naroza i pilastry;

o profilowany gzyms, miedzy kondygnacyjny i pod okapem;

e Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska w odniesieniu do ich szczegdlnie
cennych elementéw - przyjmuje sie nastepujgce dopuszczenia, wymagania i zakazy:

o w stosunku do chronionej formy dachu - wymaga sie stosowania materiatow
budowlanych uzasadnionych historycznie lub blisko do nich nawigzujacych;

o w stosunku do chronionego rysunku (widoku) stolarki okiennej - nalezy dazy¢
do ujednolicenia wygladu zewnetrznego stolarki okiennej,

o w stosunku do chronionej stolarki drzwi i okien - wymaga sie zachowania lub
odtworzenia tej stolarki co do materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej
elementow;

o w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong
kompozycje elewac;ji i elewacje z chronionymi detalami - dopuszcza sie montaz
wind i platform dla niepetnosprawnych - w taki sposéb, aby nie naruszaty
kompozycji i wystroju elewacji;

o w stosunku do elewacji, opisanych jako majace chroniong elewacje, chroniong
kompozycje elewacji i elewacje z chronionymi detalami - ustanawia sie zakaz:

= stosowania zewnetrznego ocieplenia;

= stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementéw
dekoracyjnych;

®" montowania urzadzen klimatyzacyjnych;

o montowania przewodow wentylacyjnych, spalinowych z wytgczeniem ptaskich
elementéw o wymiarze nie wiekszym niz 20 na 20 cm, np. kréccow grzejnikéw

gazowych, oston wentylacji mechanicznej - lokowanych w kompozycyjnie



uzasadnionych miejscach, o ile nie naruszaja chronionych elementéw
dekoracyjnych,
o montowania przewoddw, kabli, rur, anten;
Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej na catym
obszarze planu, w ktérej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W granicach obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na rysunku planu -
wprowadza sie zakaz
o podejmowania dziatan utrudniajgcych ochrone przed powodzig, Ilub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe;
o lokowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
o lokowania funkcji ktére wymagajg wykorzystania lub sktadowania srodkéw
chemicznych i innych substancji moggcych zanieczysci¢ wody;
W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokazanego graficznie na
rysunku planu - dla odtworzenia istniejacej zabudowy, wskazanej do zachowania -
oznaczonej graficznie na rysunku planu:
o wymaga sie stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o
ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody;
O wymaga sie wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad
poziom wéd zalewowych Q10% i Q1%,;
o zakazuje sie stosowania podpiwniczen;
Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 343 ,Dolina rzeki Bébr (Marciszéw)”;
Przyjmuje sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
o zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ze wzgledu na bliskos¢ czynnego
cmentarza - nie dopuszcza sie innych rozwigzan;
o sieci wodociggowe nalezy projektowa¢ w ukfadach pierscieniowych,
zapewniajgcych ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcéw i zabezpieczenie

przeciwpozarowe;
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o modernizacja i przebudowa istniejgcego systemu kanalizacji, budowa nowych
elementdw sieci winna by¢ prowadzona w sposéb umozliwiajgcy rozdzielenie
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

o odprowadzenie Sciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, ze wzgledu
na bliskos¢ czynnego cmentarza - nie dopuszcza sie innych rozwigzan;

o odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej

e Modernizacja i przebudowa istniejgcego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona
w sposéb umozliwiajgcy podtgczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza sie tez
przebudowe i/lub modernizacje wyeksploatowanych przewodéw gazowych;

e Zaopatrzenie w ciepto - ustala sie obowigzek stosowania zrédet ciepta
wykorzystujgcych biopaliwa, lub inne wysokosprawne Zrédta ciepta o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

e W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza sie budowy stacji
transformatorowych stupowych;

e Przyjmuje sie nastepujgce obowigzkowe ustalenia dotyczace sposobdédw usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenédw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw:

o zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementéw z tworzyw
sztucznych, blach;

o nakazuje sie w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej
formy i kolorystyki stolarki okiennej;

o dla zabudowy nowej i dachdw nieptaskich - ustala sie pokrycie dachéw z
dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym lub tupkiem naturalnym,
ptytkami imitujgcymi naturalny tupek.

o Ww obrebie dziatek budowlanych z istniejagcg zabudowa dopuszcza sie
dostosowanie nachylenia oraz materiatu pokrycia dachéw nowych obiektow -
do nachylenia i pokry¢ istniejacych;

e Gabaryty i wysokosc¢ projektowanych obiektéw:

o geometria dachdéw - obiektéw istniejgcych przeznaczenia podstawowego - bez
zmian,
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8. Woplyw eksploatacji gérniczej

Inwestycja nie znajduje sie w obszarze gérniczym.

8. Czesc rysunkowa

12
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